Flachau: Direkter Blick auf die
Skipiste!

Objekt: FI-636 » Wastlgasse 376-378 « 5542 Flachau
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2486 Landegg



Daten im Uberblick

PLZ 5542 Fahrradraum Ja

Ort Flachau Freiflache Terrasse

StralRe Wastlgasse Zuganglichkeit/ Stufenloser Zugang

Hausnummer 376-378 Barrierefreiheit zum Gebdude

Top Nr. A3 Befeuerung Fernwarme

Land Osterreich Heizungsart FuBbodenheizung

Objektart Wohnung Bodenbelag Fliesen, Parkett

Objekttyp Gartenwohnung Versorgung Strom, Wasser, Kanal

Kaufpreis 489.000,00 € TV-Anschluss Kabelfernsehen,

Wohnflache. ca. 49 m? Internet

Fliche Terrassen ca. 25 m? Moblierungsart Mobliert

Anzahl Zimmer 2 Kiche offene Kiiche

Anzahl Schlafzimmer 1 Bad Dusche

Anzahl Badezimmer 1 WC separat,

Anzahl WC 1 Handwaschbecken

ImmoNr FI-636 Baujahr 2012

Fahrstuhl Personenaufzug Zustand Neuwertig

Stellplatze 2 Heizwarmebedarf 48 kWh/(m?2a)
Tiefgaragenstellplatze Heizwarmebedarf B

Kellerabteil Ja fGEE 0,77

Allg. Waschkiiche Ja fGEE A
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Beschreibung

Diese hochwertig ausgestattete Wohnung befindet sich in absoluter Bestlage von Flachau, nur
rund 50 Meter von der Skipiste entfernt, und bietet einen freien, unverbaubaren Panoramablick
uber den gesamten Ort und die umliegende Bergwelt.

Die Wohnung verfiigt Gber eine Wohnfliche von ca. 48 m? und wird durch eine auRergewdhnlich
groRziigige Terrasse mit rund 25 m? erganzt, die als erweiterter Wohnraum mit einzigartigem
Ausblick dient.

Dank der erhéhten Lage geniel3t man hier Sonne, Ruhe und eine Aussicht, die in dieser Form
selten zu finden ist.

Das Objekt wird vollstandig mobliert und ausgestattet verkauft. Samtliche
Einrichtungsgegenstande, hochwertige Tischlermdbel, Geschirr, Bettwasche und Inventar sind im
Kaufpreis enthalten. Die Wohnung ist somit sofort nutzbar - ideal als Hauptwohnwohnsitz oder
nachhaltige Wertanlage.

Zur Wohnung gehoren zwei Tiefgaragenplatze, die den hohen Wohn- und Nutzungskomfort
zusatzlich unterstreichen.

Wichtige Anmerkung: gemaR dem glltigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Flachau ist die
Liegenschaft nicht als Zweitwohnsitzgebiet ausgewiesen und es besteht auch keine
Ausnahmeregelung bezlglich Zweitwohnsitz inbesondere gem.

$ 31 (3) Salzburger Raumordnungsgesetz 2009.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der besten Wohn- und Freizeitlagen von Flachau, in der
Wastlgasse 376, in unmittelbarer Nahe zur Skipiste. Der Einstieg ins Skigebiet ist fuRlaufig in
wenigen Minuten erreichbar - ein klarer Mehrwert fir Skifahrer wie fur Wanderfreudige.

Flachau zahlt zu den bekanntesten Wintersportorten Osterreichs und ist Teil von Ski amadé. Neben
dem hervorragenden Wintersportangebot bietet der Ort eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Gastronomie, Einkaufsmaoglichkeiten, Freizeit- und Sportangeboten sowie ganzjahriger
touristischer Nachfrage.

Die erhdhte Lage der Wohnung garantiert Ruhe, Sonne und eine auRergewohnliche Aussicht,
wahrend das Ortszentrum und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs in kurzer Zeit
erreichbar sind.

Auch im Sommer Uberzeugt die Lage durch Wander-, Bike- und Freizeitmdoglichkeiten direkt vor
der Hausture.
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Ausstattung Beschreibung

* Wohnflache ca. 48 m?
* Terrasse ca. 25 m? mit einzigartigem Panoramablick

* Komplett mobliert - Verkauf inklusive: - MaBgefertigter Tischlermdbel - 2 Jahre alter DAN Kuche -

inkl. vollstandiger Kichenausstattung - Bettwasche und kompletter Einrichtung
* Hochwertiger Wohn- und Essbereich mit direktem Terrassenzugang

* Stilvoll gestaltetes Badezimmer mit Dusche und mal3gefertigten Einbauten

* Ruhiges, hochwertig ausgefuihrtes Schlafzimmer mit Tischlermdbeln

* Gepflegter Gesamtzustand, laufend instand gehalten

* 2 Tiefgaragenplatze im Eigentum

* Kellerabteil vorhanden mit Stromanschluss

* Moderne, alpin-zeitlose Architektur der Wohnanlage

Sonstige Angaben

Kaufpreis: € 489.000,-

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Finanzierung mit unserem Kooperationspartner.

Kaufnebenkosten:

- Grunderwerbsteuer vom Kaufpreis................... 3,5%
- Grundbuchseintragungsgebuhr..........cc.cu..... 1,1%
- Vermittlungsprovision (inkl.20%USt.)............... 3,6%

- Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen
Durchfihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur
Beglaubigung und Stempelgebihren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches

Naheverhaltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Impressionen

Sommer Ansicht

Winter Ansicht
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Sommer Ansicht Terrasse

Winter Ansicht Terrasse
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Terrasse Terrasse

Zugang zur Wohnung Vorzimmer

Vorzimmer WC
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Bad

Kuche-Essplatz

Essplatz
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer

Frank Immobilien GmbH office@frankgroup.at
Hauptstralle 8 www.frankgroup.at

2486 Landegg



Abstellraum

Keller

Weltcuppiste
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Waschkiiche

Zugang zur Piste

Skiraum
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Garage

Flachau

Winter Ausblick
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Ausblick
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Winter Ausblick
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Lageplan

Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Frank
Frank Immobilien GmbH
HauptstraRBe 8
2484 Landegg

Mobil: 069915041210

E-Mail: office@frankgroup.at
Web: www.frankgroup.at

Rechtshinweis

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben der/des Verkdufer/s oder Vermieter/s. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung GUbernommen werden. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtiimer sind
vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden und entbindet nicht von unserem Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Alle im
Exposé dargestellten Bilder, Fotografien und grafischen Darstellungen unterliegen dem Urheberrecht der Frank Immobilien GmbH.
Eine Verwendung, Vervielfaltigung oder Weitergabe ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht gestattet.



